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© KAPAKLI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI HUKUMLERI | &
4576 400 — == e ——— - o
S PLAN NOTLARI 13.19. TICA MA KAT YAPI TAM BINA | =
3 GENEL HUKUMLER | YUKSEKLIGI 2M 'Y !
11 BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA ‘3194 SAYILI  3-20. KOSE BASI PARSELLERDE YAN BAHCE MESAFESI CIKARILDIKTAN SONRA BINA
IMAR KANUNU, 2872 SAYILI CEVRE KANUNU, 1593 SAYILI HIFSISIHHA KANUNU® VE ~ DERINLIGI 6M'DEN AZ KALIYOR ISE, BINA CEPHESI 6 METREYI SAGLAYANA KADAR
ILGILI YONETMELIKLERDE GECEN TANIMLAR VE HUKUMLER GECERLIDIR. YOL TARAFINDAKI YAN BAHCE MESAFEST 3 METREYE KADAR DUSURULEBILIR. . =
1.2.10.08.2005 TARIH 25902 SAYILI IS YERI ACMA VE CALISMA RUHSATLARINA 321. YOLA GORE YUKSELEN PARSELLERDE KOT PARSEL ORTA NOKTASINDAN
L3, 0211956 TARIH VE 19260 SAYILIRESMI GAZETEDE YAYIMLANARAK, 322 TICARELAKONUT || FONKSIONUNDAKT IR paRsELN,  oNor | o m 220 PD R 200 e
R T A O e i IMAR HAKLARI KORUNMASSI SARTIYLA TEVHIDI YAPILABILIR. 343.PLAN SINIRI ICINDE BULUNAN RESMUKAMU KURUM ALANLARINDA
OG%?&?I?’}%N E%R]I)I; G\]/EI;-{L 2E7§(II)IIRISS\}I’]IELSII 55?{1\3; EGT?I\ZdliigEO%EETI{\?E’EII\éL&I\IIQN CEVRESEL (UNIVERSITE, EGITIM TESISL SPOR TESISI, SAGLIK TESISI, KULTUREL TESIS, SOSYAL
_ _ e - S TESIS, SOSYO-KULTUREL TESIS, YURT, PAZAR, TERMINAL, KAMYON GARAII, TEKNIK
C. 31.12.2004 TARIH VE 25687 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANARAK YORURLUGE ~ 3:23. AYRIK NIZAM KOSULU GETIRILMIS YAPI ADALARINDA FARKLI UYGULAMA /o o/ VE  BELEDIVE HIZMET ALANLARI VB. DAHIL) IMAR PLANINDA
: g Ny TV AT YAPMAYI GEREKTIRECEK OZEL DURUMLAR ASAGIDA SIRALANMISTIR: 2l . S
glfilflfz\;%oigféﬁ%g}zl_%&NSTISS%;E&%&EITGI\i];EITGEIé\IEH‘;AYIMLAN e —— BELIRTILMEMISSE, YAPI YAKLASMA MESAFESININ ICINDE KALMAK KAYDIYLA,
-31.12. 5 ARA URL : ' YAPI YAKLASMA MESAFESI BELIRLENMEMISSE ILGILI YONETMELIKTE BELIRLENEN
: T T I - ychume 3.23.1. CEPHESI 9.00M — 12.00M’YE KADAR OLAN PARSELLER ILE TEK TARAFINDA ottt . . .
GIREN SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI"NIN . e e T T e ek B e e e HUKUMLERE UYULARAK YAPI YAKLASMA MESAFELERI BELIRLENIP, TAKS
gni%ﬁ;i%ﬁLnggzﬁgﬁ Sgé%ﬁl\g %ﬁ%ggggﬁg%@ﬁ&?ﬁé YURURLUGE 5 3 5 ' SINIRLAMASI BULUNMAYIP KAT SAYISI; YAPILACAK TESISIN OZELLIKLERI, SEHRIN
ey ) 3.23.2. CEPHESI 9.00M’DEN KUCUK PARSELLER ILE 2 TARAFINDA BITISIK TESEKKUL ~ UZUN VADELI IHTIYACI VE ALANIN BULUNDUGU LOKASYONUN DURUMU DIKKATE
¢ ‘ BULUNAN PARSELLERDE BITISIK NiZAM UYGULANABILIR AR LS PO SUNTRIPEUATE i) G 7S B LR S(0 U G 1)L S € 1D )0 bl
A o A ) i ‘ ILE ILGILI BELEDIYESINCE BELIRLENECEKTIR.
1.4. PIS SU CUKURLARI HiC BiR SEKILDE GOL, AKARSUYA BAGLANAMAZ. YAPILAN .
YAPI VE TESISLERIN CEVRESINDE THTIYACA CEVAP VERECEK OLCUDE VE SAGLIK iziim J;ILJAI‘{JYGULAMALAR SIRASINDA  MEYDANA GELECEK BLOKLAR 30MYT ;.\ oer 1 ANLARI
Ifg‘?ﬁ%ffggﬁ gg???sféiiﬁx%ﬁ}éi{z g?é{DIESE(ngAii% fﬁ%ﬁNlRi YOK Sﬁ $ ' 4.1. TICARET GOSTERILEN YAPI ADALARINDA; PLANLANAN YAPILASMA KOSULLARI
YONETMELIK HUKUMI ERT GECERIIDIR. 3234 YERLESIK VEYA YAPILASMIS ALANLARDA IMAR KANUNUN 1s. MADDEST ASUIAMAK KAVDL HLr DA L O s VB CEVRE
SONUCU OLUSMUS 216 M2 DEN KUCUK PARSELLERDE, ZEMINDE KAPALI ALANLAR (188 :
i — i GIT i . F& i % TOPLAMI 70M2'YI GECMECEK SEKILDE CEKME MESAFELERINI DUZENLEMEYE . . . ) . .
4576 300 - 1.5. GEREKLI OTOPARK THTIYACIILGILI OTOPARK YONETMELIGI VE TEKIRDAG BEIEDIVE YET_I‘ILI_LIDIRC $ ¢ —}—4.2. TICARET BOLGELERINDE ON BAHCE MESAFELERI BAHCE—}-BUVARI iLE
BUYUKSEHIR BELEDIYESI OTOPAR.K YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR. il KAPATILAMAZ. TALI YOLLARDAKI CEKMELER ISE BINA HIZASINA KADAR ;
. . - : YAPILABILIR. o . o
1.6. CEVRE SORUNLARI KONUSUNDA ILGILI KURULUSLARIN HER TALEBINDE %i;;LMI\:IE(‘S’fZ‘g 7015402 i&iﬂsoﬁzjcigz _g&%SELLE%A gfg%&i%}fgigg } 3.44 YAPI KULLANMA iZiN BELGESI ALMIS YAPILARIN BULUNDUGU IMAR ADALARINDA, YAPI }
GEREKLI ONLEMLER ALINACAKTIR. : . P N s ‘ s i NIZAMININ VE SOKAK SILUETININ KORUNMASI AMACIYLA YENI YAPILACAK BINALARDA
MESAFESINE BAKILMAKSIZIN %40°A KADAR INSAAT IZNI VERILEBILIR, 4.3. TICARET ALANLARINDA UST KATLAR KONUT OLARAK KULLANILABILIR. } MIVCUT  TESERKULE  GORE. UYGUL APIABILIR.  TESERKOLON  OLUSUP }
1.7. EXN.H (ENERJI NAKIL HATTI) ALTINDA KALAN YAPI ADALARINDA 30.11.2000 5 SOSYAL VE KULTUREL TESIST ALANIARI ! OLUSMADIGININ T UYGULAMAYA ~ ESAS  ISTIKAMET ~ HATTININ |
TARIH VE24246 SAYILI B.ESMI GAZETEDE YAYIMLANAN ELEKTRIK KUVVETLI AKIM 3.24. ADA BAZLI YAPILASMA BU ALANDA EMSAL VE Yenqok DEGERLER.[ ICERIS[NDE KUTUPHANE, KRES, YURT, } BELIRLENMESINDE BELEDIYESI YETKILIDIR. 300 M*YE KADAR OLAN PARSELLERDE %40 |
, .| 3?21 PLANLAMA ALANINDA AYRIK — BITI§IK- BLOK — IKIZ YAPILASMA $SARTINA | gApALl /ACIK SPOR TESISLERI VE DIGER YAPILAR ILE KENTIN IHTIYACI OLAN =~ — = = = = = = = = =~ = = = = — = — —— — —
;EPILI;EAAI?;%A 1\‘?{5?[1:/} ﬁgﬁ%lwfi’ N SE\?ZIMY Og\’IARU;’ LAI\\I/IE DIE(SILS&;IICI\"; SAHIP TOUM ADALARDA ADA BAZLI YAPILASMA SARTI iLE YAPILASMASI KOSULU | DIGER KAMU TESISLERI YER ALABILIR.
KARARLARINDA OLUMSUZKLUKLAR ICEREN VE PLAN BUTUNLUGUNU BOZUCU | ILE %20 EMSAL ARTISINDAN FAYDALANABILIR. | 6 KUCUK SANAYI ALANLARI
NITELIK TASIYAN PLAN DEGISIKLIKLERI YAPILAMAZ.
B . . . 3.242. REVIZYON PLANDA BULUNAN 3 KAT VE UZERI YAPILASMA HAKKINA SAHIP | 3194 SAYILI IMAR KANUNU GEREGINCE UMUMI HIFSISIHHA KANUNU ELVERDIGI
L5 LRI R 02 SISOV R IR b oV FE LS B S DR U 0T B 03 ML AN LE LR 20 B . SO : KOSULLAR DAHILINDE KIRLETICI OLMAYAN, GURULTU VE HAVA KIRLILIGI
IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR. HER ADA ICIN ADA BAZLI YAPILASMASI DURUMUNDA %20 EMSAL ARTISI | yARATMAYAN KULLANIMLAR YER ALABILIR. BU ALANLARDA ZEYTIN iSLETMES]
YAPILABILIR. KURULAMAZ.
2. JEOLOJIK ACIDAN ALINACAK ONLEMLER . : : . : . : : : : o
ONAYLI JEOLOJiK RAPOR GEREGINCE: 3.243. ADA BAZLI YAPILASMALARDA Yengok: 10 KAT OLUP CEKME MESAFELERI 7. DINiTESIS ALANLARI _ o
ONLEMIT ALAN 5.1 OMLEMI] ALAN 2.1 VE ORMANLIK ALAN DIR INSAAT PROJESINE GORE PLANLI ALANLAR TIP IMéR YON]ETNIELIGI KURALLARL b cper UL ANIMLAR (LOIMAN VE KURSLAR HARIC) YER ALAMAZ.
2.1 ONLEMLI ALAN 2.1(0A-2.1) UYGULANACAKTIR. ADA BAZLI YAPILASMA PLANA ISLENECEKTIR. ‘ ‘
+ BU ALANLARDA YAPILACAK PARSEL BAZINDA ZEMIN ETUTLERINDE YAMAC . .. . . 8. BELEDIYE HIZMET ALANLARI ) 5
STABILITE CALISMALARI DETAYLI OLARAK YAPILMALIDIR. ALINACAK ONLEMLER ~ >-244. YAPI ADALARINDA MEVCUT PARSELLERIN KENDI ICERISINDEN YOL  BELEDIYE HIZMET ALANLARINDA SOSYAL TESIS, SEMT KONAGI, MUHTARLIK
BELIRLENMELIDIR. o B ' VERILMESI VE ADA BAZINDA YAPILASMASI SARTIVLA IMAR ADASI  BINASL KRES, KAPALVACIK SPOR TESISLERI VE BELEDIYENIN IHTIYACI
« KAZI DURUMU ICIN YAMAG STABILITESINI ARTTIRMAK ICIN KADEMELENDIRME L o , i N
(TERASLAMA) YAPTLMALIDIR. OLUSTURULMASI DURUMUNDA (AYRIK, BITISIK, BITISIK VE AYRIK NIZAM DOGRULTUSUNDA ARAC PARKI VB. KULLANIMLAR YER ALABILIR.
» KAZI SEVLERI IKSA (ISTINAT, PERDE DUVAR, PUSKURTME BETON V.B) TEDBIRLER YAPILASMA DURUMU BULUNAN ADALARDA), OLUSACAK OLAN YENI ADANIN; i}

4576200 +— ILE DESTEKLENMELIDIR. I L i . Y _19. OZEL PROJE ALANI o ) ) I I _
. CEVRE VE YUZEY SUYU DRENAI TEDBIRLERI ALINARAK. YUZEY SULARININ °YAPILASACAK|OLAN ADANIN YENI EMSALI MEVCUT EMSALIN %20 FAZLASIDIR. | OZEL PROJE ALANI SINIRT ICERISINDE KALAN ALAN ICERSINDE; | !
YAMAC STABILITESININ BOZULMASINA NEDEN OLAN OLUMSUZ ETKILERININ  «MINIMUM ADA BUYUKLUGT 2000M2°DIR, KENT MEYDANI TASARIM ALANI OLARAK DEGERLENDIRILECEK OLUP, BU ALANDA:

ONUNE GECILMELIDIR. i _ S TOREN ALANIL SOSYO - KULTUREL TESISLER, IDARI HIZMET YAPILARI, YERALTI

* YAPILASMA ONCESI YOL, ALT YAPI SISTEMLERI, KENDI VE KOMSU PARSELLERIN *YOLA TERK YONTEMIYLE KALAN ADA BUYUKLUGU MINIMUM 2000 M2 OTOPARKI, YAYALASTIRMA PROJELERI, YESIL ALAN DUZENLEMELERI, GUNUBIRLIK

GUVEN_LKHNI SAGLAYACAK TEDBIRLER ALINMALIDIR. ‘ ‘ OLMALIR TICARI. BIR'IMLER' VB KULLANIMLAR TASARLANACAKTIR. AVAN PROIJESI ICIN

+ INCELEME ALANINDA YAPILAN SONDAJLARDA 0,00-2,00 M ARASINDA BITKISEL . i o N, BELEDIYESI YETKILIDIR.

TOPRAK +DOLGU BIRIM YER ALMAKTADIR. SK-44 NOLU SONDAJDA iSE DOLGU 2000 M2 NIN ALTINDAKI ADALARDA MINIMUM  ADA  BUYUKLUGU  SARTI _ )

KALINLIGI 7M’DIiR. DOLGU BIRIM ZEMIN OZELLIGI TASIMADIGINDAN ZEMIN  ARANMAZ 10. PINAR BULVARINDA (MITHATPASA CADDESI) YOL KENARI

SINIFLAMASI ~ YAPILMAMISTIR. INSAAT ASAMASINDA DOLGU BIRIMLER A . . RKI i

T TR TE&ELLERI 3 5 *OLUSTURULAN YENI ADA ICIN KAMUYA TERK EDILEN YOL: e

VE YAPI YUKLERI DOLGU BIRIM UZERINE OTURTULMAMALIDIR. . *PLANA ISLENMEK KOSULUYLA EN AZ 10M OLMAK ZORUNDADIR. { 11. PLANDAKI MEZARLIK ALANLARINDA BINALAR ICIN YENCOK: 2 KATI ASMAMAK I
*“AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK” i KAYDIYLA, CENAZELERIN DEFNEDILDIGI, MEZAR YERLERI, DEFIN ISLEMLERININ
HUKUMLERINE UYULMALIDIR. o ) PLANA ISLENECEK OLAN YOL HATTI MEVCUT ULASIM. DOKUSUNA AVKIRT | yROTULDUGU IDARI TESIS BINALARL GUVENLIK ODASL BU ALANA HIZMET VEREN
* CEVRE VE YUZEY SULARI ICIN DRENAJTEDBIRLERI ALINARAK YUZEY SULARININ  OLMAYACAKTIR. YOLA TERK YONTEMIYLE YAPILACAK OLAN ADA BAZLI | ZIYARETGI BEKLEME, MORG, GASILHANE, IBADET YERI, TAZIYE EVLERI, SADIRVAN, CESME, |
ZEMINI OLUMSUZ ETKISININ ONUNE GECILMELIDIR. . - . S | TUVALET VE OTOPARK INSA EDILEBILIR. (TBBMK:12/03/2025-383) |
« PARSEL BAZI ZEMIN ETUTLERINDE TEMEL TiPi, TEMEL DERINLIGI VE YAPI YAPILASMALARDA YOL GUZERGAHI ICIN BELEDIYE YETKILIDIR. .- |
YUKLERININ OTURACAGI SEVIYELERIN MUHENDISLIK PARAMETRELERI (SISME.  <PARSEL ICERISINDEN YOL VERILEREK YENI ADA OLUSTURMA HAKKI:

OTURMA, TASIMA GUCU) VE STABILITE ANALIZLERI YAPILARAK OLUSACAK . .

PROBLEMLERE KARSI GEREKLI ONLEMLER ALINMALIDIR. YAPILASMA KOSULU 3 KAT VE UZERI OLAN ADALARDA GECERLIDIR.

i _ i ‘REVIZYON PLANDA BITISIK NIZAMLI OLAN FAKAT ADA BAZLI YAPILASMAK
2.2. ONLEMLI ALAN 5.1 (OA-5.1) _ . . o .. . . K
- BU ALANLARDA YAPILASMA ONCESI. PARSEL BAZINDA TEMEL VE ZEMIN ISTEYEN YAPI ADALARINDA BULUNAN HER PARSELIN YAPILASMA HAKKI AYRI TEKIRDAG ”_L KAPAKLI |L(;ES|
ETUTLERINDE, SISME. OTURMA. TASIMA GUCU VE SIVILASMA PROBLEMLERI  AYRI HESAPLANACAK VE %20'LIK ARTIS BU HESABA GORE VERILECEKTIR. .

AYRINTILI OLARAK IRDELENMELI, GEREKLI GORULMESI HALINDE ZEMIN .
IYILESTIRME YONTEMLERI UYGULANMALIDIR. ORTALAMA DEGER ALINMAYACAKTIR. KAPAKLI MAHALLESI OLGEK: 1/1000
* YAPILASMA ONCESI YOL, ALT YAPI SISTEMLERI, KENDI VE KOMSU PARSELLERIN 3.24.5. ATATURK VE CUMHURIYET MAHALLELERININ BELLI BIR KISMINI KAPSAYAN |
GUVENLIGINI SAGLAYACAK TEDBIRLER ALINMALIDIR. . A A A o !
- KAZI CALISMALART ONCESINDE VE KAZI SIRASINDA YALITIM VE DRENAT 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA SINIRLARI ISLENMIS BOLGE
TEDBIRLERI ALINMALIDIR (DRENAJ KANALLARI, KUM DRENLERI VB). DERIN | iCINDEKi ADALARDA ADA BAZINDA INSAAT YAPILMASI ZORUNLUDUR. | - Q i i |
4576100 |  KAZILARDA SEVLER AGIKTA~BIRAKILMAMALI, UYGUN ISTINAD YAPILARIYLA . il . . . N [ 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI -~ -
S IBC NN D) BU BOLGE IGINDEKI ADALAR ICIN PARSEL BAZINDA INSAAT izni | .. . L.
- INCELEME ALANINDA YAPILAN SONDAJLARDA 0,00-2,00 M ARASINDA BITKISEL | VERILMEYECEKTIR YUKARIDAKI ADA BAZLI YAPILASMA SARTLARI BU BOLGE PLAN NOTU DEGISIKLIGI
TOPRAK + DOLGU BIRIM YER ALMAKTADIR. SK-44 NOLU SONDAJDA ISE DOLGU | . . .
KALINLIGI 7M’DIR. o) (ei 5o IR IDI LTI . . . . . . G O STERi M
« DOLGU BIRIM ZEMIN OZELLIGI TASIMADIGINDAN ZEMIN SINIFLAMASI - T
YAPTLMAMISTIR. 3.25. PLANLAMA ALANI ICERISINDE 5000 M2 VE UZERI PARSELLERDE ADA BAZLI S PR
+ INSAAT ASAMASINDA DOLGU BIRIMLER KALDIRILMALIDIR. YAPI TEMELLERI VE = YAPILASMA SARTI ARANMADAN VE KOMSU PARSELLERINDEN PLANLI ALANLAR " PLAN DEGI$IKLIGI ONAMA SINIRI
- YAPI YUKLERI DOLGU BIRIM UZERINE OTURTULMAMALIDIR. TP IMAR - YONETEMLIGINDEKI GEREKLI CEKME = MESAFELERINE UYULARAK (PLAN DEGISIKLIGI SINIRI'ICINDE ILGILI PLAN NOTLARINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.)
© ““AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK»> OEREKLI SOSYAL DONATILAR (PARK-OTOPARK-SOSYAL TESISLER) PARSEL
& S e ICERISINDE ~KARSILAMAK  SARTIYLA %15 IMAR HAKKI  ARTISINDAN
1 - aln
> - CEVRE VE YUZEY SULARI ICIN DRENAJ TEDBIRLERI ALINARAK YUZEY SULARININ ~ 'ARARLANABILIR.
i ZEMINI OLUMSUZ ETKISININ ONUNE GECILMELIDIR. o
o " PARSEL BAZI ZEMIN ETUTLERINDE TEMEL TIPL. TEMEL DERINLIGI VE YAPL ZIZ_?A;N‘EES' BAZLI YAPILASMA — DONATI KAZANIM SINIRI ICERISINDE KALAN
e YUKLERININ OTURACAGI SEVIVELERIN MUHENDISLIK PARAMETRELERI (SISME. ) "\ ™) ) b o711 yAPILASMA — DONATI KAZANIM SINIRI ICERISINDE KALAN
) OTURMA, TASIMA GUCU) BELIRLENMELI VE OLUSACAK PROBLEMLERE GORE  ~=° - . . .
GEREKLLONI EMLER ALINMALIDIR. ALANLARDA ADA BAZLI YAPILASMAYA GIDILMES] HALINDE : . .
*ADA BAZLI YAPILASMAYA GIDILECEK ALANDA %25 KAMUYA SOSYAL DONATI KAPAKLI 1/1000 OLCEKI i
23. ORMANLIK ALAN (OA) ALANI TERK EDILECEKTIR. A ) . /
PLANLAMA ALANININ KUZEY BOLUMUNDE AGIRLIKLI OLARAK MESE VE CAM b@%ﬁmﬁﬁgj YﬁﬁiﬁﬁsMAﬁvféggi ‘;‘EQ;%RDA il\giALB I_?YESQEI_IJG%RU;K%?IE REVIZYON UYGULAMA IMAR PL.ANI
TURU AGACLARDAN OLUSAN ORMAN ALANLARI IMAR PLANINDA “OA”SIMGESIYLE (=0 0o ( Al - o . w e
SO GBS B A P B SO ) SO ONY S e OIS BEI))ELSIZ TERK ILE VERILEN DONATI ALANI BELEDIYENIN ONAYT iLE PLANNOTU DEGISII(LIGI
YAPILASMA PLANLANMAMAKTADIR. BU ALANLARDA SADECE ORMANLARIN . :
o = PLANA ISLENECEKTIR.
KORUNMASI ILE ILGILI PLAN KARARLARI UYGULANACAKTIR. (YANGIN ONLEME
SERITLERL, ORMAN YOLLARI, YANGIN ISTASYONLARI VB.) ( « BU ALANLARDA PLAN NOTLARININ 3.25 NUMARALI ADA BAZLI YAPILASMA ..
: : : SARTLARI AYNEN GECERLIDIR. == ———H PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI
3.27. REVIZYON PLANI SONRASINDA ADA KOSELERINDE YAPILAN KOSE KIRMALARI
3. YAPILASMA KOSULLARI ) ) KENT ESTETIGI VE YAYA YOLLARI DUZENLEMESI ICIN YAPILMISTIR. KOSELERI [ 1
3.1. RUHSAT ALINMADAN ONCE PARSELIN TOPOGRAFYASINI DEGISTIRMEK  KIRILAN PARSELLERDE PARSELIN KOSESINDE KALAN ALAN BELEDIYEYE BEDELSIZ | : : I
) . A : : — : 3.12. 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN 18. MADDESI KAPSAMINDA OLUSACAK ADALARDA
4576 000 | AMACIYLA KAZIVE DOLGU YA-P*I:AMAZ, SETLER TANZIM EDILEMEZ. TERK EDILE%KTIR‘ BU PARSELLERDE IMAR ISTIKAMETI DISINA TASMAMAK—— | MINL PARSEL BUYUKLUGH 300 MPDIR MEVCI%IT\% Uy G%L ST GORMUS I - —
S ) A ) KOSULUYLA YAPILASMA HAKKI TERK ONCESI PARSEL ALANINA GORE (BRUT) I MUM UYUKL : MAR AMA RMU '
3.2. BU PLAN YURURLUGE GIRMEDEN ONCEKI PLAN DOGRULTUSUNDA 3194 SAYILI ~ HESAPLANACAK OLUP KOSE KIRIKLARI NEDENIYLE OLUSACAK OLAN CEKME ' ADALARDA BU SART ARANMAZ. :
IMAR KANUNUN 29. MADDESINE GORE ISTIKAMET’E TECAVUZLU OLMAMAK KAYDI ~ MESAFELERI DEGISIKLIGINDE BELEDIYE YETKILIDIR. b ———————
Lﬁii&?ﬁ@fﬁpﬂgﬁ?ﬁsﬁgﬂsﬁfU Rgf%‘gRDOGRULngNN?‘} iiKl\?N XE?&I; 3.28. MEVCUT CIKMA YAPILMIS ADALARDA SUREGELEN YANBAHCE MESAFESINE 2 B -
e WLk UMUND $ M ‘YE KADAR YAPILAN CIKMALARDA MEVCUT ADADA YAPILMIS EMSALI VAR ISE |  ONBAHCE OTOPARK PLAN NOTU: :
¢ : BU KURALA GORE YAPILASACAK OLUP DIGER ADALARDA ( YAPILASMAMIS) | |
. _ A N IKMALAR MEVCUT YONETMELIGE GORE YAPILASILACAKTIR. | UYGULAMA IMAR PLANI DAHILINDE ON BAHCE YAPI YAKLASMA MESAFELERI 5 METRE
3.3. BU PLAN ONAYINDAN ONCEKI ONAYLI IMAR PLANI SARTLARINA GORE INSAAT ¢ o , TLAS ey BELRTHEN T DA LEiT] (S;{ONETMELIK G?ERE(HNCE DI CECENE AP '
RUHSATI ALINARAK YAPILANMIS PARSELLERDE BU PLAN ILE IMAR  3.29. PLANDA EMSAL DEGERI VERILMEMI§ ALANLARDA, ACIK VE KAPALI | AT AR MRS AF‘ ‘IE“LE‘IRI(. 3 WHRE. oL AN PARSELIEANT 6} BAHCE. VAT % ¢ AERTA :
ISTIKAMETLERININ DEGISMESI DURUMUNDA MUKTESEP HAKLAR CIKMALAR EMSALE DAHIL DEGILDIR. ACIK CIKMALAR KAPATILAMAZ. | $ . - L C : $ .

4 . o 5 . . MESAFELERI YAPANIN TERCIHINE BAGLI OLARAK 5,05 METRE KABUL EDILIR. BU DURUMDA ON |
DOGRULTUSUNDA YAPI KULLANMA IZIN BELGESI DUZENLENEBILIR. YENI PLAN ILE B o A | ; . |
GETIRILEN ILAVE INSAAT HAKKI KULLANILMASI DURUMUNDA DAHA ONCE  3-30. EGIMDEN KAZANILAN KAT EMSALE DAHILDIR VE BU YERLERDE BIRDEN Ly
KAZANILMIS MUKTESEP HAKLAR GECERLI OLMAYIP YENI PLAN SARTLARI FAZLA BODRUM KATI iSKAN EDILEMEZ. | BINA OTURUMUNUN RUHSAT PROJESINDP GOSTERILMESI HALINDE YA_IjILACAK BINALARIN ON |
or ERLiDTRs ¢ $ | BAHCELERINDE OTOPARK YONETMELIGINDE BELIRTILEN ILGILI DIGER ESASLARA UYGUN |

¢ ) 3.31. TERAS KATI VE CEKME KAT YAPILAMAZ. : OLARAK ARAC OTOPARKLARINA YER VERILEBILIR. ( TBBMK: 11.02.2026/211) [
34. IMAR PLANI ONAYINA KADAR BELEDIYEYE OTURMA RUHSATI ICIN  3.32. RUHSAT VEYA ISKAN ASAMASINDAN ONCE HER 25 m2 INSAAT ALANINA L :
BASVURMUS OLAN BINALARDA MEVCUT DURUM ( 3194 SAYILI IMAR KANUNUNA  KARSILIK | AGAC DIKILECEKTIR.
UYAN VE KOMSU PARSELLERIN YAPILASMASINI ENGELLEMEYEN PARSELLERDE ) 333 CATIARASIKULLANIML o o .
. . . 3.39. > 1 3 .
IMAR DURUMU OLARAK KABUL EDILECEKTIR. 333.1. CATI ARASINDA PIYESI YAPILAMAZ. o LMARTIARKIARLARRDN PLAX 2010 |
7777777777777777777777777777777777777 | . .
. i , . 3333 TAMAM BiR KISMI VEYA TAMAMI PLANDA KAMU HiZMET ALANLARINDA VEYA KENTSEL SOSYAL VE |
o BN S\ AT s e oo T o TR O S L D S ST S
5 ‘ 334. IMAR PLANINDA KESIKLI CiZGILERLE BELIRTILEN ORMAN MULKIYETINDE : TAMAMININ ILGILI IDARE VEYA KURUM LEHINE BEDELSIZ DEVREDILMESI VEYA KAMUYA TERKEDILMESI |
_ _ _ BULUNAN IMAR  YOLLARINDA - UYGULAMA ~ YAPILIRKEN ORMAN  BOLGE SARTIYLA AYNI ILCE SINIRLARI DAHILINDE UYGULAMA IMAR PLANLARI ICINDE BULUNAN VE AYRIK NIZAM |
3.6. IMAR PLANINDA IMAR HAKLARININ ALTINDA YAPILASMAK ISTEYEN S R I YAPILASMA NIZAMINA SAHIP IMAR PARSELLERININ EMSALE ESAS INSAAT ALANINA ILAVE EDILEREK IMAR |
PARSEILERDE AVAN PROJESI BELEDIYE TARAFINDAN ONAYLATILARAK  MUDURLUGU OLURU ALINACAKTIR. | HAKKI AKTARIMI YAPILABILIR. DEVIR VEYA TERK ISLEMINDEN SONRA TASINMAZIN GERIYE KALAN |
YAPILASMAYA GIDILEBILIR. YAPI ADALARINDA VERILEN KAT YUKSEKLIKLERINE  3.35. KONUT VE TICARET BOLGELERINDE BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARI : KISMININ TEK BASINA YAPILASMAYA UYGUN OLMAMASI HALINDE TASINMAZIN TAMAMININ {LGILI IDARE |
UYULMADIGI AZ KAT UYGULAMALARINDA CEKME MESAFELERINE UYMAK  (CERCEVESINDE HANGI PARSELLERIN TEVHIT EDILECEGI ADA BAZINDA ETUT | gg;’éEKE%%LAEB;EQ’REDILMESI NAALS RGO C3UARG:AR B 20 BRI 08 4R D 2 O ) 2 :
KOSULUYLA YAPILASABILIR. AZ KAT UYGULAMALARINDA PARSELDE YAPILACAK  EDILEREK, ILGILI MUDURLUKCE DEGERLENDIRILECEKTIR FARKLI YOLLARDAN | ‘ |
4575900 e CEPHE ALAN ARA PARSELLER TEVHIT EDILEBILIR. _l_ IMAR HAKKI AKTARIMI ISLEMI: DEVREDILEN TASINMAZ_YUZOLGCUMU ILE BU TASINMAZA EN | e |
OLACAKTIR. I [ I | YAKIN PARSELLERIN EMSAL (KAKS) DEGERININ CARPIMIYLA ELDE EDIiLLEN EMSALE ESAS INSAAT ALANININ, | I
e s e ———— 336. PLANLAMA ALANINDA TICARET+KONUT ALANI (TICK) KARARI OLMAYAN 12 | AYRIK NIZAM YAPILASMA DUZENINE SAHIP IMAR PARSELLERININ EMSALE ESAS INSAAT ALANINA |
3.7. IMAR PLANINDA AYRIK YAPI NIZAMINA TABI IMAR ADALARINDA BELIRTILEN | METRE VE DAHA GENIS YOLLARA CEPHELI KONUT ALANI FONKSIYONU | EKLENMESIYLE YAPILIR IMAR HAKKI AKTARIMI ISLEMINDE IMAR HAKKIBASKA PARSELE TASINACAK OLAN |
| YAPT YOGUNLUGUNA, YAPI YOGUNLUGU BELIRTILMEYEN, AYRIK NiZAMA TABI | TANIMLANMIS PARSELLERDE, KAPAKLI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI PLAN : MR TSN R AP M DIARIYA BN R AT A b TR0 USRI TN e b LSOO B0 AL o Lo
|IMAR ADALARINDA YONETMELIGE (TAKS %40°T GECEMEZ) UYMAK SARTI ILE | NOTLARINDA YER ALAN TICARET+KONUT ALANLARINI KAPSAYAN HUKUMLER e
:BOLGENIN OZELLIGI, YAPILASMA DURUMU DIKKATE ALINARAK IKiZ BAHGELI | GECERLIDIR. | CEKLES : :
lNIZAM YAPILABILIR. ANCARTRIZBTOKBOY U SO METRETT GECEMEZ: J 3.37. TOPLUMSAL YASAMI KOLAYLASTIRMAK VE DESTEKLEMEK AMACIYLA YAYA | ILGILI KANUNA GORE YETKILENDIRILMIS LISANSLI IKi GAYRIMENKUL DEGERLEME KURULUSU |
7777777777777777777777777777777777777777 AKTIT T i i i | TARAFINDAN BELIRLENEN DEGERLERIN ORTALAMASINDAN AZ OLMAMAK KAYDIYLA ILGILI IDARENIN
. ) A \Y I
38. PLANLAMA ALANINDA IKi FARKLI YAPILASMA HAKKINA SAHIP GER&ALSIILTIGEA%?{}NJN ﬁfgf&ﬁfi@éﬁ% ii%%\gm ?g;ﬁfg%i BE&&%E% | KIYMET TAKDIR KOMISYONUNCA BELIRLENECEK ALICI VE VERICI PARSELLERIN BIRIM DEGERLERININ |
PARSELLERDE(KONUT- KONUT + TICARET) INSAAT M2 SI DEGISMEMEK KOSULUYLA 1 ¢\ oo o o DA IMAR PLANINDA YOL. MEYDAN. PARK VE YESII. | FARKLI OLMASI DURUMUNDA, VERICI PARSELIN BIRIM METREKARE DEGERININ ALICI PARSELIN BIRIM |
TEVHID EDILEBILIR. g g S | METREKARE DEGERINE ORANININ YUKARIDA HESAPLANAN AKTARIMI YAPILACAK EMSALE ESAS INSAAT |
QE?ELig_ILIIHSANIM%TE?/HﬁiﬁlN S\%I?I?I%:ﬁ::EES&%L?ﬁSIHg:Y DUR?/IELS_REJI’(TCR(I)IE | ALANIYLA CARPILMASIYLA AKTARIMI YAPILABILEKNIHAI ALAN HESABI YAPILIR. BULUNAN NiHAI SONUC |
A - . ISARE , A 5 RAK | CERCEVESINDE, VERICI PARSELIN MAHALLE, ADA, PARSEL BILGILERI ILE ALICI PARSELEAKTARILABILECEK |
3.9. PLANLAMA ‘\A/LANINDA IKI FARKLI YOGUNLUKTA ( KAT FARKI ) %LAN DIREKLERI, TELEFON KULUBELERI, ILAN VE REKLAM PANOLARI, OTURMA | EMSALE ESAS ALAN YUZOLCUMU DEGERINI ICEREN VE TASINMAZIN IMAR HAKKI AKTARIMINA KONU |
EADI.I{LSE];ILLE&DE MEVCUT INSAAT HAKLARI KORUNMAK UZERE PARSELLER TEVHID  pip i1 ERI, POSTA KUTULARI, PERGOLA VE ARKATLAR, SU ELEMANLARI, CESME, | OLDUGUNA DAIRSERHIN ALICI PARSELIN TAPU KUTUGUNE ISLENMESI ISLEMI BELEDIYESINCE |
: o ) o ) INTTES] 2V ' K V INITES] | GERCEKLESTIRILIR. |
3.10. PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEMIS YAPILASMA HAKKINA SAHIP NiZAMDAKI ~ DCUDEK BAKIM UNITESL 6 MAYL GECMEYEN GUVENLIK VE KONIROL UNITESL | i
ADALARDA  (BITISIK-BLOK-EMSAL ~ ADALARINDA) ~ MINIMUM  PARSEL  TUVALET, PARA GEKME MAKINASI, MESCIT, BUFE, KIOSK, 15M*YI VE YUKSEKLIGI : ONCEKI IM‘{’\’?{“&E&%;% foé%ﬁﬁf%gmgﬁgfﬁGmé g%gf;iﬁ‘iﬁ?Mﬁf‘:FMDrﬁ :
BOYUTLARINDA PLANLI ALANLAR TIP YONETMELIGI GECERLIDIR. 45 METREYI GECMEYEN TAKSI DURAGI BINASL 20 MYI GECMEYEN VE s e e e PI“AR“DSEL HeRiNDE TR UYGU‘L‘IG, fpﬁ |
o . i _ YUKSEKLIGI 4.5 METREYI ASMAYAN MUHTARLIK BINASI YAPIMINA IZIN | VASITASIYLA VEYA DIGER UYGUN YONTEMLERLEMULKIYETE ESAS YENI TESCIL TALEP BELGESI |
3.11. ASANSOR YONETMELIGINDEN ONCE YAPILMI§ YAPILARDA PLAN REVIZYONU  VERILEBILIR. YUKARIDA SAYILAN YAPILAR KENT MOBILYASI NITELIGINDE OLUP | DUZENLENIR. |
SONRASI KAT ARTISI KAZANAN PARSELLERDE ASANSOR BOSLUGU ARANMAZ. FENNI MESULIYETININ INSA EDEN TARAFINDAN USTLENILMIS OLUNMASI | |
KAYDIYLA YAPI RUHSATINA TABI DEGILDIR. ANCAK SAYILAN YAPI VE | ~ BIR ONCEKI PARAGRAFTA BAHSEDILEN YONTEMEALTERNATIF BIR YONTEM OLARAK ALICI |
UZEN GELISME ALANLARINDA PARS BINALARDAN; TELEFON KULUBELERI, ILAN VE REKLAM PANOLARI, ARKATLAR, SU | PARSELIN MUVAFAKATIYLA AKTARIM ISLEMI SONRASI RUHSAT DUZENLENME ASAMASINDA, VERICI |
ELEMANLARI, CESMELER, BEBEK BAKIM UNITELERI, GUVENLIK VE KONTROL. e
NOKTALARI, TUVALETLER, PARA CEKME MAKINELERI VE MUHTARLIK BINALARI : : I
. . . . o YAPILMAK ISTENEN YERE GORE, BELEDIYELERIN ULASIM, EMLAK ISTIMLAK, PARK | ARSA VASIFLT OLMAYAN VE BULUNDUGU ALANDA IMAR KANUNU'NUN 18. MADDE UYGULAMASI |
3.13. SUBASMAN KOTU 1.00 METREDIR VE YUKSEKLIGE DAHIL DEGILDIR. VE BAHCELER VE FEN ISLERI BIRIMLERININ UYGUN GORUSU VE KENT ESTETIK | YAPILMASINDA ILERI DERECEDE GUCLUKLER BULUNAN PARSELLERDE BU MADDE KAPSAMINDA YUKARIDA :
) KOMISYONU VEYA KURULU KARARIYLA YAPILABILIR. SOZ KONUSU YAPILARDAN | HESAPLANAN YUZOLCUMUN %S55°1 ESAS ALINARAK UYGULAMA YAPILIR. DUZENLEME ORTAKLIK PAYI |
3.14. PLANLAMA ALANINDA KONUT ALTI TICARET PLAN KARARI OLMAYAN VE 7 VE TAKSI DU'RAG]; BINALARINA, BUFELERE VE PARKLARA YAPILACAK YAPILARA, | | %45IN ALTINDA KESINTI VEYA TERK YAPILARAK OLUSMUS ARSALAR ICIN KESINTI ORANINI %45°E | |
4575800 [~ SM'LIK YOLA CEPHELI PARSELLERDE ZEMIN KATTA TiCARI BIRIMLER YAPILAMAZ.  YAPILACAGI YERE GORE ADI GECEN ILGILI BELEDIYE MUDURLUKLERININ OLUMLU —|~ | TAMAMLAYACAK SEKILDE EKSIK KALAN ORAN YAPILAN ~HESAPTAN DUSULEREK ISLEMLER | -
10 M VE DAHA GENI$ YOLLARA CEPHE PARSELLERDE ISE ZEMIN KATTA TICARI ~ GORUSUNUN YANI SIRA BELEDIYE ENCUMEN KARARIYLA IZIN VERILEBILIR. BU : GERGCEKLESTIRILIR. |
KULLANIMLAR YAPILMASINDA BELEDIYE YETKILIDIR. ( PARSELIN 7 VE SM'LIK  MADDENIN UYGULANMASINDA BELIRTILMEYEN TUM HUSUSLARDA PLANLI . . o . . |
YOLLARDA EMSAL TESKIL EDEN TICARI BIRIMLER VAR ISE MINIMUM YOL  ALANLAR IMAR YONETMELIGI'NIN ILGILI MADDELERI ESAS ALINIR." (12.08.2020/784 : DARSE] mi;"gﬁ%ﬁ‘{j‘;ﬁg;ﬁfﬁ‘ BU HUKUMDE BELIRTILEN SARTLARIN SAGLAYAN BIRDEN FAZLA ALICI |
GENISLIGI SARTI ARANMAZ.) TBBMK) i ' :
338A2 YAPI ADALARINDA TEK BAGIMSIZ BOLUMLU KONUTLARDA ZEMIN | HISSELI TASINMAZLARIN IMAR HAKKI AKTARIMI UYGULAMASI HISSE ORANLARI ESAS ALINARAK |
TERASLARI VE BODRUM KATLARLA YAPILAN TEKNIK HACIM ALANLARININ | YAPILIR. |
ASGARI OLCUDEN FAZLASI %30 HESABINA DAHIL EDILMEK KAYDIYLA EMSAL | o _ o N |
HARICIDIR. (14.04.2021/771 TBBMK) | PLANINDA BELIRTILEN YENCOK EN FAZLA BINA KAT ADEDININ BIR ADET FAZLASI OLARAK IMAR PLANI |
339.AYRIK NIZAM YAPI ADALARINDA ORTAK ALAN VEYA BAGIMSIZ BOLUM [EES NIND . SO |
3.16. AYRIK, BLOK VE IKIZ NIZAM BAHCE MESAFELERI VERILMEMI§ YAPI ADALART o o0 DUZENLENEN, YAPI YAKLASMA MESAFELER] ICINDE KALAN : DEGISIKLIGI GERERTIRMEKSIZIN UYGULANIR. |
LB 15 B s DS M BN TR B DSBS J T SYS U TS5, 1 A A ’ o , ’ | BU PLAN NOTUNDA ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA ARAZI VE ARSA DUZENLEMELERI HAKKINDA :
OLUSUMLARA UYGUN OLARAK BAHCE MESAFELERINI 2M'YE KADAR  YAPININ ANA TASIYICI SISTEMLERIYLE BUTUNLESIK OLMAYAN, BAHCE ALANININ | YONETMELIGIN ILGILI BENTLERI GECERLIDIR. ( (TBBMK: 10.09.2025/1112) |
UYGULAMAYA BELEDIYE YETKILIDIR. - . . .
%20°SINI GECMEYEN KAMERIYA, PERGOLA, SUNDURMA, SUS HAVUZU ILE ACIK B L ]
DAL DA _EMSAL ADALARI OLA HAVUZLAR ILAVE %30 EMSAL HESABINA DAHIL EDILMEK KAYDIYLA EMSAL VE
|CEKME MESAFESI 5 KATA KADAR—SEOLEARTIAR o N
| g TAKS HARICIDIR. (14.04.2021/771 TBBMK - 14.07.2021-1337 TBBMK ile degistirildi)
- T T T T T T T T T T T 3.40.0RTAK ALAN NITELIGINDEKI BINA GIRiS VE KAT HOLLERI %30 HESABINA
3.18. TICARET ADALARINDA: TICARET ALANLARINDA ISTENDIGINDE TAMAMI o o
o | TICARET VEYA KONUT+TiCARET YAPILABILIR. OLCU VERILMEMIS YERLERDE ARKA ~ DAHIL EDILMEK KAYDIYLA EMSAL HARICIDIR. (14.04.2021/771 TBBMK)
© | BAHCE MESAFESI H/2’DIR BINA DERINLIGI SORUNU OLAN YERLERDE KONUT  341BINA CEPHE HATTI IERISINDE KALAN VE BAGIMSIZ BOLUM NET ALANININ
¢ | ALANLARINDAKI ARKA BAHCE MESAFESI ILE ILGILI ACIKLAMALAR BURADA DA . . . . .
@ | GECERLIDIR. KONUT+TICARET VE TICARET BOLGELERINDE ZEMIN KATTA PARSEL ~ ~°15'1 ASMAYAN GOMME BALKONLAR %30 HESABINA DAHIL EDILMEK KAYDIYLA
ho | SINIRLARINA KADAR ASMA KATLI TICARI BIRIMLER OLUSTURULABILIR. EMSAL HARICIDIR. (14.04.2021/771 TBBMK) |
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